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Extra foreningsstamma 
Medlemmama i HSB:s i Stockholm Brf Fredhall kallas harmed till extra 
fOreningsstamma i Aso Gymnasiums aula, Blekingegatan 55, Stockholm. 

Sondagen den 30 maj 2010 klockan 16.00 
InsHipp fran 15.00 Kom i tid!! 

F orslag till dagordning: 
1. Motet oppnas 
2. Val av ordfOrande far matet 
3. Anmalan om ordfarandens val av protokollfarare 
4. Fraga om kallelse beharigen skett 
5. Godkannande av rastIangd 
6. Faststillande av dagordning 
7. Val av tva personcr att jamtc ordfOrandcn justcra protokollet 
8. Val av rastraknare 
9. Beslut om berorda medlemmar i HSB Brf Fredhall ska ges 

mojlighet att bygga balkonger i enlighet med beviljat bygglov. 
Dagordningspunkten ar en konsekvens av det uppdrag styrelsen fatt av 

tidigare fOreningsstammor. 
Beslutsunderlag kommer att delas till alIa medlemmar samt 

laggas ut pil fOreningens hemsida www.brffredhall.se under samma vecka 
som motet hillls. 

10. Information fran styrelsen 
11. Matet avslutas 

RegIer for rostning: 
Bostadsrattsbeviset (grana boken) eller averhitelseavtal eller legitimation skall tas 
med till stamman och uppvisas vid ingangen till stammolokalen. 

Pa fareningsst.'imma har varje medlem en rast. Innehar flera medlemmar 
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rast. Innehar medlem 
flera bostadsratter har medlemmen endast en rast. 

Adlerbethsgatan 17, 11 255 Stockholm Tel: 08-656 82 82 Fax:08-656 92 71 
E-post: forvaltare@brffredhall.se. Web: www.hrffredhall .se 
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Rostberattigad ar endast den medJem som fullgjort sina fOrpliktel ser mot 
foreningen. 

RegIer om fullmakt 
O m du inte kan vara med pa extra stamman den 30 maj, kan du iamna en fullmakt 
dar nagon rostar i ditt stalle. 

Detta galler enligt § 13 i vara stadgar om fullmakt: 

• Fullmakten ska vara skriftlig, dagtecknad och underskriven av den som 
larnnat fullmakten (fullmaktsgivaren). Fullmakten fa r vara hogst ett ar 
gamma!. Det m aste framga att fullmakten galier enbart fOr den extra 
fOreningsstamman den 30 maj. 

• Fullmaktigen (ombudet) far bara fOretrada en medlem. 

• Fulhnaktigen mas te vara narvarande pa stamman. 
• Foljande personer kan vara ombud: 

o Annan medlem i Brf Fredhall 
o Medlems maka/ make, registrerad partner, sambo, foraldrar, syskon, 

eller barn. 

Valkonunen till extrastamman! 

Styrelsen - HSB Fredhall. 

Adlerbethsgatan 17, 11 255 Stockholm Tel: 08-656 82 82 Fax:08-656 92 71 
E·post: fOfvaltare@brnredhall.sc . Web: www.brffredhall. se 
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Beslutsunderlag omrostning om balkonger 
Pa extra fareningsstamma 2010-05-30 ska medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsfarening i Fredhall 
besluta om fareningen ska tillata att de medlemmar som idag saknar balkong pa egen bekostnad 
ska fa Hlta utfara balkonger. Detta ar underlaget infar det beslutet. Beslutet ar myeket viktigt oeh 
styrelsen hoppas att sa manga som majligt kommer till stamman sa att beslutet blir sa 
demokratiskt som majligt. 

Oavsett vad du tyeker ar det viktigt att du kommer till stamman, sjalv eller via ett ombud, oeh 
rostar! 

Forst en kort bakgrund: 
Det ar inte styrelsen som har begart bygglov far att bygga balkonger. Ansakan inlamnades av en 
byggfirma, WMP Balkong AB, gjort pa uppdrag av en glUpp intresserade som vill bygga balkong. 
Detta har skett med styrelsens "godkannande". Aven annan an fastighetsagare kan alltsa ansaka 
om bygglov. 

Styrelsen har sedan fatt i uppdrag att undersaka fragan vidare oeh liigga fram beslutsunderlag far 
en extra stamma som ska ta stallning till balkongbygget. 

Bygglovets utformning: 
Samtliga bygglov ligger pli fareningens webbplats www.brffrcdhall.se 
Enligt handlaggaren pa stadsbyggnadsnamnden galler bygglovet far fareningens samtliga 
fastigheter aven om aUa fastighetsbeteekningar inte star angivna pa bygglovet. 
Handlaggaren har oeksa farklarat faljande: 

Det ar inte i sttid med bygglovet att bygga spridda balkonger. Men det star inte direkt pa 
bygglovet. Pa bygglovsritningarna ar balkonger inritade far alla lagenheter som idag saknar 
balkong (med nagra undantag samt far lagenheter som ligger far lagt far att kunna bygga balkong 
men de kan bygga fransk balkong). 

Daremot maste vi bygga parbalkonger enligt bygglovritningen. Men observera att ingen 
kan rvingas bygga balkong. Om du vill bygga balkong men inte din granne bredvid, da 
far ni fiirsoka losa det! 

Det har innebar att fareningen tar en risk om vi bygger spridda balkonger. Nar byggtiden ar 

avslutad (om drygt tre ar) kan nagon anmala att fareningen inte har byggt i enlighet med 

bygglovet. Da kan stadsbyggnadsnamnden farelagga oss att antingen riva uppfarda balkonger 

eller bygga exakt efter bygglovet. Idag saknas praxis i hagre instans hur namnden maste agera. 

Handlaggaren pa stadsbyggnadsnamnden ar oeksa myeket tveksam till om namnden kommer att 

bevilja ett kompletterande bygglov dar det klart framgar att vi kan bygga spridda balkonger. 

Adlerbethsgatan 17, 112 55 Stockholm Tel: 08-656 82 82 Fax:08·656 92 71 
E·post: forvaltare@brffredhall.se, Web: www.brffredhall.se 
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E ftersom igen kan tvingas att bygga en balkong, innebar ett foreliiggande att bygga balkonger 

efter bygglovet att kostnaden for detta far slas ut pa aUa medlemmar i foreningen, inklusive dem 

som redan byggt balkong, via en hojd avgift. 

Kostnaden for ett sadam bygge kan uppga till 20-30 miljoner beroende pa hur manga balkonger 

som redan ar byggda. E tt Ian pa det beloppet (forutsatt att vi far lana sa mycket pengar) innebar 

en avgiftshojning pa runt 30 procent (30 miljoner kronor till 5 % rama pa 20 ar) 

Idag saknas dessutom praxis fran hogre instans om foreningen kan alaggas att utfora 

balkongarbete exakt efter beviljat bygglov. 

Foreningen tar all tsa en risk om vi bygger spridda balkonger. 

Overklagande av bygglovet: 

Pa stamman kommer vi att forklara om enskild medlem kan overklaga bygglovet och hur detta 

gar till. 

Plats fOr stamman 
Stamman halls i aulan pa Aso gymnasium, Blekingegatan 55, Stockholm. 

Om du har f)'siska svarigheter att ta dig till Aso gymnasium, kommer en buss att avga sondag 
14.30 och ytterligare en buss 14.45 fran forvaltningsexpeditionen pa Adlerbethsgatan 17. Vi 
ordnar ocksa transport hem efter sramman. Observera att bussen i forsta hand ar till for dem 
som har f)'siska svarigheter att ta sig till och fran Aso gymnasium. 

Scamman borjar 16.00, men eftersom vi hop pas att manga kommer, ber vi dig vara dar i tid. 

Insliippet borjar 15.00. Du prickas av mot lagenhetsforteckningen. 

TA MED DIG LEGITIMATION eUer BOSTADSRATTSBEVIS. Om du nyligen har 
kopt lagenhet ta med dig overlatelseavtal. Men det maste kompletteras med legitimation! 
Annars kommer du inte in pa stamman! 

Du kommer att fa tre rostkort efter avprickning: 

• E tt vanligt rostkort 
• Ett grant med texten JA och ditt lagenhetsnurnmer 
• E tt rott med texten NEJ och ditt lagenhetsnummer. 

Varfor forklaras nedan. 

Sa har fattas beslutet 
Tillbyggnad av balkonger anses vara en sadan omfattande forandring att varje enskild 
bostadsrattsinnehavare ska godkanna forandringen "gatt med pa beslutet" som det star i 
bostadsrattslagen. 

Adlerbethsgatan 17, 11255 Stockholm Tel: 08-656 82 82 fax:08-656 9271 
E-post: forvaltare@brffredhall.se, Web: www.brffredha ll.se 
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Men for att inte en enda bostadsrattsinnehavare ska kunna bloekera ett beslut har man en regel i 
bostadsrattslagen 9 kap 16§ punkt 2 som innebar faljande: 

1. Tva tredjedelars majoritet av de rastande pa stamman. 
Observera att det inte gar att farhandsrasta. Du maste vara narvarande pa summan eller 
lamna fullmakt. Lis mer om fullmakt nedan. 

2. Godkannande av hyresnamnden. 
Om fareningen med tva tredjedelars majoritet beslutar att vi ska bygga balkonger, ska 
beslutet godkannas av hyresnarnnden. 

Rostningen 
Vid omrastningen kommer det att finnas tva lad~r, en for Ja en for Nej. Alia som rastar Jagger 
sitt rastkort i JA eller Nej ladan. 

Nar alia rastat raknar rastraknarna igenom rasterna i respektive lada. 

Om rastningen utfaller sa att rasterna for ett ja till balkongbygge inte uppgar till tva tredjedelar av 
de rastande, faller fragan. Da blir det inga balkonger. 

Om rastningen utfaller sa att antalet ja roster ar tva tredjedelar av de rastande, har fareningen 
beslutat att bygga balkonger. 

Rastraknarna kommer da att efter stamman prieka av hut de narvarande har rastat. Det maste vi 
namligen veta infar nasta steg. 

O m extrastamman beslutar att bygga balkonger med tva tredjedelars majoritet ska fragan allts' 
aven avgaras av hyresnarnnden. Dar faretrads fareningen av styrelsen. 

Infar hyresnarnndens be slut kan du som rastat nej oehl eller du som inte deltog pa stamman oeh 
som inte vill ha balkonger, skieka in din avvikande asikt med motivering till hyresnarnnden. Det 
kommer att finnas en blankett om detta pa stamman. Blanketten kommer oeksa att laggas ut pa 
hemsidan oeh finnas pa var farvaltningsexpedition pa Adlerbethsgatan 17. 

Tank oeksa pa fOljande: 

• Ingen kan tvingas bygga balkong. 

• Om du rastar ja till att bygga balkong, innebar inte det att du sedan maste bygga. 
Det kan du avgara senare. 

• Detsamma galler for dig som rastar emot balkonger. Om det blir beslut om att 
bygga balkonger, kan du angra dig oeh anmala intresse att bygga balkong. 

Adlerbet hsgatan 17, 112 55 Stockholm Tel: 08-656 82 82 Fax:08-656 92 71 
E-post: forva ltare@brffredhall.se, Web: www.brffredhall.se 
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Kostnaden fOr balkong. 
Om stamman rostar for att bygga balkonger, kommer alla kostnader for bygget som uppstar efter 
den 30 maj finansieras av de som an maIer intresse och/ eller bygger balkong. Mer om detta 
nedan. 

Det ar tyvarr mycket svart, mycket svarare an vad styrelsen insag fran borjan, att ange exakta 
kostnader. 

Kostnaderna bestar av entreprenorens pris for sjalva balkongbygget samt kringkostnader. 

Kringkostnader iir arvode till projektledare, framtagande av anbudsunderlag, anbudsarbetet, 
arvode till kvalitetsansvarig som ska overvaka arbetet, byggmoten, lonekostnader och andra 
kostnader for foreningens personal som ar direkt hanforliga till balkongbygget mm. 

Det som komplicerar dels byggarbetet, dels kostnadskalkyl ar att upptagning av dorr maste ske sa 
att dorrfoder inte avviker fran ursprungligt dorrfoder. Det ar alltsa inte tillatet att satta in ett 
insticksfoder. Da blir det foder pa foder, vilket bygglovet forbjuder. 

Det kan alltsa bli fraga om ett omfattande och relativt svart arbete med dorren till balkongen. 
Dessutom maste dragning av nya ror och placering av radiatorer losas pa ett tillfredsstallande satt. 
Det kan innebara att priset for balkong kan val-iera, dels pga balkongens bredd, dels pga av 
dorrarbetet. 

Att kos tnadsberakna ett sadam bygge innebar att den som utformar anbudsunderlaget maste 
besiktiga lagenbeterna vilket i sig innebar en kostnad som styrelsen inte anser ska bekostas av 
dem som inte ar intresserade eller inte har mojlighet/ behov av att bygga en balkong. 

Ju fler som bygger, ju liigre blir naturligtvis kringkostnaderna. Men styrelsen tror att kostnaden 
kommer att uppga till minst 100 000 kronor per balkong. Fransk balkong blir naturligtvis 
billigare. 

Nar vi vet hur manga som vill bygga da kan vi ta fram en battre prisbild. 

Observera att ROT avdrag inte galler for balkongbygge. Det beror pa att balkong i detta avseende 

inte anses tillhora lagenheten . 

UnderMll 
De som idag har balkong betalar for underhallet av balkongen (malning av balkonggolv och dess 
undersida, reparationer av plat, inEisten i fasaden mm) via arsavgiften. 

For dig som bygger till balkong blir 1trskostnaden for detta cirka 900- 1 200 kronor om aret. 

Adlerbethsgatan 17, 112 55 Stockholm Tel : 08-656 82 82 Fax:08-656 92 71 
E-post: forvaltare@brffredhall.se, Web: www.brffredhall .se 
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Intresseanmalan 
Om stamman beslutar att bygga balkanger kammer styrelsen att utfarma en intresseanmalan med 
en sista dag far anmalan. Efter det ar det amajligt att anmala intresse. 
Det innebar att am du tanker salj a ar det en gad ide att skicka in en intresseanmalan eftersam det 
iten gar att anmala intresse i efterhand. 

Intresseanmalan ar inte bindande far att bygga sjalva balkangen 

Styrelsen maste dack veta hur manga sam ar intresserade ach vilka lagenheter det rar sig am. 
Annars gar det inte att utfarma ett anbndsunderlag. 

En intresseanmalan ar farenad med vissa kastnader. Det kan rara sig am provbarrning i vaggen 
far att ta reda pa hur fasaden ar utfarmad far att kunna satta upp drags tag, inventering av hur 
lagenheten ser ut, ta fram underlag far kasmad far darr etc. 

Kastnaden far detta ar svar att avgara, men den sam anmaler intresse ska betala in 10 000 kranar 
pa ett s;;rskilt kanta. Om kastnaden blir mindre, aterbetalas naturligtvis averskjutande belapp. 

Kantrakt for bygge 
Med utgangspunkt fdn de sam anmalt intresse kammer styrelsen vi att utfarma ett 
anbudsunderlag far att fa fram en sa exakt kastnad sam majligt. 

N ar styrelsen vet hur mycket ett bygge kammer att kasta kammer vi att utfarma ett bindande 
kantrakt far dem sam vill delta i balkangbygget. Kasmaden ska betalas i farvag pa ett sarskilt 
kanta. 

Efter slutbesiktning (alternativt efter tva ars garantitid) regleras kantat ach alia balkangbyggare 
far tillbaka evenmellt averskatt. 

Om du skrivit pa kantrakt far balkangbygge ach darefter averlater bastadsratten kammer 
fareningen att innehalla inbetalt belapp till dess slutreglering sker. Detta galler aven am den nye 
agaren avstar fran att bygga. 

Bygget 
1. Balkang far inte byggas am battenplattan ligger liigre an tre meter fran marknivan. Det 

innebar att am du bar pa nedre batten kan bara bygga fransk balkang. 

2. Balkangen kammer att vara att 1,10 meter djup. Kalla garna med ett bard ach en stal sa 
du vet vad det innebar. Bredden ar 2,30 till 3,20 beroende var balkangen ligger. 

3. Fareningen blir byggherre. Bygganmalan ar farberedd ach kammer att liimnas in i tid sa 
att bygglavet inte far faller. Var tidigare kanslut har star erfarenhet av sadana har byggen 
ach kammer att vara kvalitetsansvarig, det vill saga den sam avervakar att entreprenaren 
faljer afferten, sitter vid med vid byggmaten med mera sam ett stad far fareningen. 

Adlerbethsgatan 17, 11255 Stockholm Tel : 08-656 82 82 Fax:08-656 92 71 
E-post: forvaltare@brffredhall.se, Web: www.brffredhall.se 
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Samre Ijusins lapp 
Titta garna pii webben dar vi har lagt ut nagra exempe!. 

Regier om fullmakt. 
Om du inte kan vara med pa extra stamman den 30 maj, kan du liimna en fullmakt dar nagon 
rastar i ditt stalle. 

Detta galler enligt § 13 i vara stadgar om fullmakt: 

• Fullmakten ska vara skriftlig, dagteeknad oeh underskriven av den som lamnat fullmakten 
(fullmaktsgivaren). Fullmakten far vara hagst ett ar gamma!. 

• Det behaver inte framga av fullmakten hur fullmaktigen (ombudet) ska rasta . Det raeker 
att det star att "harmed befullmaktigar jag, fullmaktsgivaren. Fullmaktigen att for min 
ralming rasta pa extra stamman for BrfFredbill den 30 maj 2010." Det maste alltsa 
framga att fullmakten galler just oeh enbart for extra stamman den 30 maj. 

• Fullmaktigen (ombudet) far bara fOretrada en medlem. 
• Fullinaktigen maste vara narvarande pa stamman. 

• F aljande personer kan vata ombud: 
o Annan medlem i Brf Fredhall 
o Medlems maka/ make, registrerad partner, sambo, faraldrar, syskon, eller barn. 

Varmt valkommen till stamman! 

Styrelsen 
2010-05-25 

Adlerbethsgatan 17, 112 55 Stockholm Tel: 08-656 82 82 Fax:08-656 92 71 
E-post: forvaltare@brffredhall.se , Web: www.brffredhall.se 
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Sa har tycker styrelsen: 

Styrelsen avrader stamman fran att bygga balkonger med hanvisning till den risk som 
fcireningen tar om vi b ygger spridda balkonger och senare kan drabbas av ett krav pa att 
antingen riva uppfcirda balkonger eller bygga ytterligare balkonger . Bakgrunden ar 
redovisad i biirjan av beslutsunderlaget. 

Styrelsen har att forvalta och underhalla foreningens hela fastighetsbestand. Det innebar att vi 
maste se till foreningen som helhet och ha en planeting for foreningens ekonomi som svarar mot 
underhallsplan, driftskosrnader och oforutsedda utgifter. 

Vi har ocksa ett mal att forsoka halla nere avgifterna sa mycket som mojligt. 

Styrelsen tycker att projektet ar for osakerr for att genomforas. 

Dessutom vet vi inte om politikerna i stadsbyggnadsnamnden eller tjanstemannen bestammer sig 
for att ha en praxis som innebar att bygglov ska foljas in i minsta detalj. 

Om foreningen rvingas till sadana atgarder innebar det ocksa att vi frangatt en viktig princip: att 
kostnaden for balkonger ska baras av dem som vill ha balkong. Ett alaggande inneb;;r utgifter for 
samtliga mecllemmar, aven for dem som idag har balkong, for dem som inte " ill ha balkong och 
for dem som byggt nya balkonger. 

Sist men inte minst har stadsmuseet avstyrkt bygglov med hanvisning till att vara fastigheter ar 

skyddsvarda. 

Adlerbethsgatan 17, 112 55 Stockholm Tel : 08-656 82 82 Fax:08-656 92 71 
E-post: forvaltare@brffredhall. se I Web: www.brffredhall.se 



0 
1111 ,,,, ,U 
(! oCla aa 
" 11011 

,0 
<llIaO " 
r hl~.'" HOSTAl)-;)c'\T I ",\! ·()IU. \' (~(; 

FREDHALL 
I "ro( KIIOI \1 

FULLMAKT 
FuUmaktsgivaren 

N:l.nln Pcrsonnummcr 

Postutdelnings:1Jrcss Postnummcr 

1

0

" 

l .figcnhctsnummcr 

F ullmaktigen 

Nnmn l'crsonnlLmmer 

PosrurJdnioh'SaJress Pnstnummcr I 0" 

Harmed befulLnaktigar jag, FulLnaktsgivaren, Fullmaktigen att for min rakning rasta pa a rdinarie 

fareningsS(amma/ cxrra s(anun. for HSB:s Brf Fredhall den ____ / ____ ?O ___ _ 

Fullmakten upphar att galla nar a rdin. rie fareningsstamman/ exrra stamman ar avslutad. 

FuUmaktsgivarcns underskrift 

0" D atum 

~amn[eckning l'-:amnforrydligandc 

A,lkrbnh\..!.lf.1I 


